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RELATORIO MENSAL — MARGO/2024 - AZ QUEST PANORAMA CREDITO IMOB. FlI (AZPR11)

FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Investimentos realizados dentro da estratégia estabelecida tem gerado boa relagao de risco/retorno QUEST

—PANORAMA —

RS 142,3 mm 110,7% do CDI 3,3 anos

Patrimonio Liquido Rentabilidade acumulada do Fundo desde seu inicio Duration do Portfélio

- Performance do Fundo (retorno acumulado) — Portfolio atual
AZPRIL e ol RS mm % Aloc.
7,0% Aquisicao de Estoque Taxa (% a.a.) Localizagao
6,0% Jardins por Artefacto (Helbor) CDI +4,2% Jardins - SP 31,9  231%
c o Patteo Klabin (Helbor) CDI +4,2% Chacara Klabin - SP 20,4 14,8% :,::;
o Casa Vila Nova (Helbor) CDI +4,2% Vila Nova Conceigéo - SP 18,7 13,5% '-__g
‘@
4.0% Perdizes Authentique (You,Inc) CDI + 5,5% Perdizes — SP 10,8 7.8% S
c
3,0% Edition Vila Madalena (Helbor) CDI +4,2% Vila Madalena- SP 7.1 5,8% %
2,0% Park Mariana (You,Inc) CDI +5,5% Vila Mariana - SP 4,2 3,6% °
L o% CRI Taxa (% a.a.) Projetos/Localizagao 434 31,4%
' Lote 5 (Incorporagédo em SP) CDI + 4,5% Vila Clementino e Moema 40,0 29,0%
0'0/004—0ut 20-out 05-nov 21-nov  07-dez 23-dez O8-jan  24-an  09-fev  25-fev 12-mar 28-mar Platéo Capital (lll) IPCA+11,0%  Usinas fotovoltaicas (PR/MS) 34 24%

= O portfdlio do Fundo segue inalterado, com evolugéo das obras em linha com o esperado nos empreendimentos investidos;

= O prego médio de aquisi¢cdo das unidades residenciais detidas pelo Fundo atualmente corresponde a 63% do valor das Ultimas vendas nos empreendimentos investidos.

1 Desconto médio é calculado dividindo o preco médio de aquisigdo do m? do estoque adquirido pelo preco médio de venda das unidades nos dltimos 12 meses.
TODOS 0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO. 2
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Agilidade na alocagéo e rentabilidade do portfélio proporcionaram maiores dividendos QUEST

—PANORAMA —

CDI+4,2% a 5,5% a.a. | IPCA+11,0% a.a. 0,087 cota| 0,88%2 a.m.

Rentabilidade Bruta dos Ativos Investidos Dividendo e Rentabilidade do més

- Dividendo (R$/cota) e Valor da Cota (RS)
10,50 0,24 Destaques:
0,22 . .
10.00 = O empreendimento Casa Vila Nova
’ 1001 —e —— —_—— ——— ° 0,20 (Helbor) teve, assim como o Edition Vila
’ 9,97 9,95 9,92 9,90 9,87 Madalena (também da Helbor), suas
950 0,18 obras concluidas - juntos, os dois
0.16 empreendimentos representam 19% do
0,145 portfélio do Fundo;
9.00 0,125 0.14
: = A performance histérica de dividendos
0,12 P
’ do Fundo, desde seu inicio, acumula
8,50 0,092 0,10 dividendos distribuidos que totalizam RS
0,087 , q
0,084 : 0,575/cota, e retorno equivalente a
0,08 110,7% do CDI;
8,00
0,06 )
0,042 = Em termos de valor da cota, é esperado
250 0,04 para o segundo semestre um
’ crescimento que resulte num patamar
0.02 estabilizado mais em linha com o inicio
7,00 0,00 do FUndO, de Rs 10,00/Cota.
out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/i24 mar/24

1 A expectativa apresentada depende de fatores internos e externos ao escopo do Gestor, podendo sofrer variagdes e impactos sobre o retorno para o cotista.

2 Célculo do dividend yield ao més e anualizado, considerando 252 dias Uteis.

TODOS 0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE 0S FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO. 3
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Financeiro e contabil QUEST
~PANORAMA —
- Demonstracao de Resultados - Composigao do dividendo (R$ mil)
1.563,1 0,0 00 34,7

(G)] Margo/2024 2024 12 meses ) 1.463,71
Receita Total 1.607.906 5.046.752 10.382.351 (134,1)

Receita Imobiliaria 1.563.081 4.932.981 9.052.311

Receita Financeira 44.825 113.771 1.330.040
Despesa Total (144.200) (535.423) (1.198.806) . )

Juros Flat fees Ganho de Capital Renda Fixa Despesas Total
Despesa Imobilidria - - - CRIs
Despesa Operacional (134.114) (509.825) (899.547)
~ Balango Patrimonial (RS mm) ———
Despesa Financeira (10.086) (25.598) (299.259) ¢ ( $ ) 38
6,6 ' — 142,3
I (4,2)

Resultado 1.463.706 4.511.329 9.183.545 Margo/2024

Resultado por cota R$ 0,1014 R$ 0,3125 RS 0,6361 Imoveis 926  651%

92,6

Resultado acumulado n&o distribuido - Inicial 674.416 674.416 674.416 CRIs 436 306%

Distribuicdo 1.256.049 3.797.021 8.301.472 Outros Ativos 6,6 4,6%

Distribuicgo por cota R$ 0,0870 R$ 0,2630 R$ 0,5750 Valores a Receber 38 2,6%

Resultado acumulado néo distribuido - Final 882.074 882.074 882.074 Valores a Pagar (4.2 2,9%
Dividend Yield 11,76% 11,83% 12,90% Valor Patrimonial ~ 142,3  100,0%

CRIs Valores a receber Valor Patrimonial
Iméveis Qutros ativos Valores a pagar
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Portfolio do Fundo QUEST

—PANORAMA —

1. Empreendimento: Jardins por Artefacto

Empreendimento residencial de alto padrao, localizado nas ruas Haddock Lobo e Alameda Lorena (2 frentes).

Modalidade Aquisi¢ao de Estoque
= 21 unidades, com tipologias que variam de 322 a 372m2.
Vel alleerls R$ 31.979.200,00 = Incorporado pela Helbor Empreendimentos S.A.
= Langamento: margo/2022, hoje com 71% das unidades ja comercializadas.
Prazo da opg&o de recompra 36 meses = Entrega prevista: fevereiro/2025.
= Obras: 37,6%" executadas.
Prémio de recompra 1,0% flat = QOperagdo: aquisi¢cdo de 4 unidades do empreendimento (outubro/2023), mediante pagamento de 97% do valor de

aquisigao, restando os 3% remanescentes para o final do periodo. A transagdo conta com a opgao de recompra por

Prego aquisigio X Prego médio parte do incorporador, cuja remuneragao é de CDI+4,20%a.a.
60%

dltimas vendas = Empreendimento de alto padrdo, com bom potencial de valorizagao futura.

% da carteira 231%

2. Empreendimento: Patteo Klabin

. . = Empreendimento residencial de alto padrdo, localizado na R. Vergueiro com a Av. Ricardo Jafet, no bairro da
Modalidade Aquisigéo de Estoque Chécara Klabin.

= Total de 546 unidades, distribuidas em 3 torres, sendo: uma torre de apartamentos compactos (306 unidades) e 2
Volume alocado R$ 20.361.900,00 outras composta por apartamentos maiores (120 unidades em cada torre), cujas areas Uteis vdo de 115 a 146m2.

= Incorporado pela Helbor Empreendimentos S.A.

= Langamento: maio/2021, hoje com 79% das unidades comercializadas.
= Entrega prevista: maio/2024 (Torre C) e julho/2024 (Torres A e B).

= Obras: 78,6%" executadas.

Prazo opcéo de recompra 36 meses

Prémio de recompra 1,0% flat
= QOperagdo: aquisicdo de 20 unidades do empreendimento, sendo 10 unidades de 115m? e outras 10 unidades de
146m?, mediante pagamento de 97% do valor de aquisi¢do, restando os 3% remanescentes para o final do periodo.

FOEHD ELIIEIED X AEEe 67% A transagdo conta com a opgdo de recompra por parte do incorporador, cuja remuneragdo é de CDI+4,20%a.a.

médio ultimas vendas

= Empreendimento demonstra boa aceitagdo e potencial de valorizacéo, pelo perfil do produto e dos itens que o

o . o empreendimento traz como diferenciais para os moradores.
% da carteira 14,8%

T Informagdes de evolugdo de obras com defasagem de M-1

TODOS 0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE 0OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO. 5
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Portfélio do Fundo (cont.) QUEST

—PANORAMA —

3. Empreendimento: Casa Vila Nova

. L = Empreendimento residencial de alto padréo, localizado na rua Janudrio Miraglia, na Vila Nova Conceigéo.
Modalidade Aquisigdo de Estoque
= 12 unidades, com tipologia de 183m?2.

= la Helbor Ei i A
Volume alocado RS 18.686.621,00 ncorporado pela Helbor Empreendimentos S
= Langamento: setembro/2021, atualmente com 35% das unidades comercializadas.

~ = E ista: 2024.
Prazo da opgao de recompra 36 meses ntrega prevista: margo/20

= Obras: 96,9%" executadas.

= QOperacdo: aquisicdo de 6 unidades do empreendimento, mediante pagamento de 97% do valor de aquisicéo,

ALl GG ) U2 e restando 3% para o final do periodo.

= } ’ s o

AR ELTIE L O A5 65% = Conta com a opgao de recompra por parte do incorporador, cuja remuneragao é CDI+4,20%a.a.

médio ultimas vendas : = Empreendimento de alto padréo construtivo e boa localizagado, com potencial de valorizagéo pela regido, perfil do
produto, e vista permanente para a Vila Nova e Parque do Ibirapuera.

% da carteira 13,5%

4. SPRS Platao Capital Il - Energia Solar (GD)

= Emissdo de CRI, no montante de R$ 95 mm, com objetivo de financiar os investimentos do grupo Platdo Capital na
Modalidade CRI 23H2516003 construcéo de 8 usinas fotovoltaicas, localizadas nos estados de PR e MS.

= Todas as usinas possuem parecer de acesso, projetos executivos e licengas ambientais.

Volume alocado RS 3.447.617,01 = Obras em andamento, com portfélio em 75% executado, sendo cada usina em um estdgio especifico (a mais
avangada com 100% e a menos avangada com 58%)’.

= Recursos da emissdo foram integralizados em escrow account, sendo que as liberagdes dependem de evolugao de
Emissao 26/10/2023 obras, mediante confirmag&do por agente externo de medigdo e acompanhamento.

= Cronograma de amortizagdo customizado e crescente, com covenants financeiros e indice de cobertura de
recebiveis sobre as parcelas de 1,25x.

Vencimento 15/09/2037
Lo = Operagéo: integralizagao de parte da emissé@o e remuneragao de IPCA+11,55% a.a.
= Projeto de expansdo do grupo Platdo em novo cluster de usinas, contando com a experiéncia comprovada do time
. de executivos que gere a Companhia.
% da carteira 2,4%

= 0 equity necessario para as usinas ja foi integralizado pela Platdo Capital.

T Informagdes de evolugdo de obras com defasagem de M-1

TODOS 0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE 0S FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO. 6
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Portfélio do Fundo (cont.) QUEST

—PANORAMA —

5. Empreendimentos: Moema Vida Nova e Mob Station

= Operagdo com objetivo de financiar a construcdo de 2 empreendimentos residenciais langados em SP - MOB Vila

Modalidade CRI23K1507975 Clementino e Moema Vida Nova.
= 93 unidades ao todo, j4 liquido de permutas nos projetos
Volume investido RS 40.000.000,00
= Incorporado pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A.
EMissa0 21/11/2023 = Langamento: Moema - setembro/2022 (35% vendas) e Vila Clementino - novembro/2022 (65% vendas).
= Entregas previstas: Moema: Novembro/2025 e Vila Clementino: Margo/2025.
Vencimento 20/11/2026 = Obras: Moema: 13,9% e Vila Clementino: 11,9%".
= QOperacdo: integralizagdo total da emissdo, com a remuneragéo de CDI+4,50% a.a.
LTV 65%
= Ambos os empreendimentos financiados estdo localizados em bairros nobres da cidade de Sdo Paulo, aprovados,
com viabilidade comercial garantida e obras em andamento e com bom ritmo.
% da carteira 29,0%

6. Empreendimento: Perdizes Authentique

= Empreendimento residencial de alto padréo, localizado na rua Bartira com a rua Ministro de Goddi, ao lado da

Modalidade Aquisicdo de Estoque Faculdade PUC, no bairro de Perdizes.
= Total de 182 unidades, distribuidas torre Unica, composta por: apartamentos compactos (100 unidades), de 2
Volume investido R$ 10.802.188,94 dormitérios (40 unidades) e de 3 dormitérios (40 unidades), cujas areas Uteis vdo de 25 a 104 m2.

= Incorporado pela You Inc S.A.

Prazo opgdo de recompra 6 HasES = Langamento: margo/2023, com 42% das unidades comercializadas.

= Entrega prevista: Fevereiro/2026.

Prémio de recompra 1,0% flat *  Obras:10,0%! executado.

= Operagdo: aquisigdo de 16 unidades do empreendimento, sendo 14 unidades de 2 dormitérios (69,9m?) e 2

unidades de 3 dormitérios (104,95m?), mediante pagamento de 97% do valor de aquisi¢do, restando os 3%

61% remanescentes para o final do periodo. Conta com Seguro de Entrega das Unidades como garantia. A transagédo
conta com a opgdo de recompra por parte do incorporador, cuja remuneragédo é de CDI+5,50%a.a.

Preco aquisigdo X Prego
médio ultimas vendas

= Ativo em boa localizagdo e com potencial de valorizagdo, situado em bairro de grande crescimento e

% da carteira 7.8% desenvolvimento

TODOS 0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE 0OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO. 7
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Portfélio do Fundo (cont.) QUEST

—PANORAMA —

7. Empreendimento: Park Mariana

. L = Empreendimento residencial de alto padréo, localizado entre a R. Madre Cabrini e a Av. Sena Madureira, no bairro da
Modalidade Aquisigéo de Estoque Vila Mariana.

= Total de 379 unidades, distribuidas em 2 torres, sendo: (1) Torre Life — apartamentos compactos (278 unidades) e
Volume investido R$ 4.918.697,00 apartamentos de 2 dormitérios (32 unidades) e (2) Torre Exclusive — apartamentos de 3 dormitérios (69 unidades).

= Incorporado pela You Inc S.A.
Prazo opcéo de recompra 36 meses = Langamento: setembro/2022, com 48% das unidades comercializadas.

= Entrega prevista: julho/2025.

Prémio de recompra 1,0% flat = Obras: 17,1%" executadas.

= Operagéo: aquisigao de 8 unidades do empreendimento, sendo 4 unidades de 2 dormitérios na Torre Life — 58,3m2 e
Preco aquisicdo X Prego o 4 unidades de 3 dormitérios na Torre Exclusive — 90,8 e 94,1m? mediante pagamento de 97% do valor de aquisigéo,
médio ultimas vendas 60% restando os 3% remanescentes para o final do periodo. Conta com Seguro de Entrega das Unidades como garantia.

= Empreendimento com localizagdo nobre no alto da Vila Mariana, com potencial de valorizagdo e bom
% da carteira 3,6% posicionamento frente aos outros projetos da regiéo.

8. Empreendimento: Edition Vila Madalena

= Empreendimento residencial de alto padréo, localizado na R. Harmonia, Vila Madalena - SP.

Modalidade Aquisigao de Estoque
= Total de 163 unidades, em torre Unica com apartamentos compactos (83 unidades) e apartamentos de 3
5 . dormitérios (80 unidades).
Volume investido RS 7.926.984,00
= Incorporado pela Helbor Empreendimentos S.A.
Prazo opgao de recompra 36 meses = Langamento: dezembro/2019.
= Entrega: entrega realizada em novembro/2023.
Prémio de recompra 1,0% flat = Obras: 100% concluidas dentro do cronograma previsto para o empreendimento.
Prego aquisigao X Prego . = Operagdo: aquisicdo de 6 unidades do empreendimento, todas de122 m?, mediante pagamento de 97% do valor de
médio dltimas vendas 68% aquisicdo, restando os 3% remanescentes para o final do periodo.
. . . = Empreendimento com localizagéo privilegiada na regido da Vila Madalena e bom histérico de vendas e crescimento
% da carteira 5.8% de prego praticado.

T Informagdes de evolugdo de obras com defasagem de M-1

TODOS 0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE 0S FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO. 8
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Analise do portfélio do Fundo A ZQUEST
PANORAMA
Tipo de Estrutura Indexador Ativo Por Data de Entrega
IPCA Park Mariana Edition 2026
3% 3% 5% 8%

Perdizes
8%

Artefacto
23%

Lote 5
29%

Patteo

Aquisicdo K\]c;k;n

Estoque °
68%

Platdo (GD)
3% Casa Vila Nova
14%
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Evolucéo das obras dos empreendimentos nos quais o Fundo investe QUEST

—PANORAMA —

Patteo Klabin (Helbor) - 78,6% Jardins por Artefacto (Helbor) - 37,6% Casa Vila Nova (Helbor) — 96,9% o

1 Obra concluida em margo/2024 - a informag&o percentual reflete o més anterior (fevereiro/2024). 10
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Evolucéo das obras dos empreendimentos nos quais o Fundo investe QUEST

—PANORAMA —

Edition (Helbor) — 100,0% o Perdizes Authentique (You, Inc) - 10,0% Park Mariana (You, Inc) - 17,1%

11
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Evolucéo das obras dos empreendimentos nos quais o Fundo investe QUEST

—PANORAMA —

MOB Station (Lote 5) — 11,9% Moema Vida Nova (Lote 5) - 13,9%

12
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FIl Negociado no mercado de balcdo — CETIP

Disclaimer
Informagoes Operacionais
AZ QUEST PANORAMA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Nome
BROGGVCTF005 51.665.327/0001-13 FIl Hibrido Gestéo Ativa Out/2023 Investidores em Geral
ISIN CNPJ Classificagdo Anbima Inicio do Fundo’ Publico-alvo
RS 142,3 milhdes R$ 9,87 4.222 1,20% a.a. 20% do que exceder a taxa DI + 1,00% a.a.
Patrimonio Liquido? Valor da Cota Patrimonial® Numero de Cotistas* Taxa de Adm. e Custédia Taxa de Performance

O material é meramente informativo e ndo considera os objetivos de investimento, a situagao financeira ou as necessidades individuais de um ou de determinado grupo de investidores. Este fundo estd
sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretam o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forga de intervengao, liquidagéao,
regime de administragdo tempordria, faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo. Recomendamos a consulta de profissionais especializados para
decisdo de investimentos. Fundos de Investimento ndo contam com a Garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E
recomendada uma avaliagao de performance de fundos de investimento em andlise de no minimo 12 meses. Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Ao
investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas sédo liquidas de taxa de
administracéo e performance. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido sem a prévia e expressa concordancia da AZ Quest.
Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O fundo pode utilizar estratégias com derivativos como parte
integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ainda que o gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos,
nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o fundo de investimento e para o investidor. Este documento ndo se constitui em uma oferta de venda e ndo constitui o
prospecto previsto no cédigo de autorregulagdo da Anbima para a industria de fundos de investimento. Leia o prospecto, o formulario de informagdes complementares, lamina de informacdes
essenciais e o regulamento antes de investir. Para mais informagdes, ligue para (55) 11 3526 2250 ou acesse www.azquest.com.br/az-quest-infra-yield-fip-ie.

GESTOR ADMINISTRADOR )
Autorregulacdo
A ZQ U EST administragéo ANBIMA
—PANORAMA — \ - fiduciaria e

1 Liquidagdo do fundo em 04/10/2023, implicando 19 dias Uteis de carrego no més de outubro/2023. 2 Considera diferimentos de despesas e custos de oferta durante o primeiro exercicio social do Fundo. ® Valor referente ao ultimo dia Gtil do més de referéncia do relatério.. 4 Cotistas na
data do Ultimo dia Util do més de referéncia do relatério.
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